Bjolsen Borettslag  Vedtatt: 26.04.2006 Revide0.05.21]

VEDTEKTER FOR BJZLSEN BORETTSLAG
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn Bjglsen Borettslag. Lagets fomgskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett #relgolig i lagets eiendofivorett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenhendaoretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasi@ndelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene forditslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar fossie andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, ndsgte etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike onmetegheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller brutler ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 102 boliger, med andelstdealdeNOK 100,- pr rom pa
stiftelsestidspunktet, kjgkken regnet som rom. &dilknyttet en andel til hvert rom i den
bolig andelen gir bruksrett til. Hver andelseien keare ha bruksrett til en bolig, og kun
fysiske personer kan veere andelseiere. | tillegglerettslaget en bolig.

Ved utvidelse av leiligheter mot vertikalt tilstatie areal i loft eller kjeller utstedes ikke nye
andeler for de rom som tillegges leiligheten vdayggingen.

Flere personer kan eie andeler knyttet til en bedigimen. Dersom en av disse ikke bor i
leiligheten, anses det som om bruken er overlatetsom bor, og man ma fglge reglene for
overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Bod

Alle leiligheter skal ha en kaldbod pa loftet ogidgelleren. Kjellerboden er en sportsbod og
skal veere pa minimum 5 kvm (areal med takhgyde b¥m). Loftsboden er en klesbod, og
skal vaere pa minimum 3 kvm (areal med takhgyde by#Im). De andelseierne som har
bygget ut pa loft og som har innlemmet sin klesbledlighetsarealet, har ikke krav pa
klesbod i fellesareal pa loft. De andelseierne bambygget ut i kjeller og som har innlemmet
sin sportsbod i leilighetsarealet, har ikke krawpértsbod i fellesareal i kjeller.

Det skal ikke gis eksklusiv bruksrett til boderdisse tilhgrer fellesareal.

2.3 Eierskifte
Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenkamgbare nektes nar det foreligger saklig

Side 1 av 10



Bjolsen Borettslag  Vedtatt: 26.04.2006 Revide0.05.21]

grunn til det. Er ikke en melding om nektelse korhimam til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjegniegnes for & veere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk far godkjenninggitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andélen

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarligl mg erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenringndelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny #seder, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettgge av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk
Andelseier har enerett til bruk av en bolig i laggtrett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan ovelttaid&en av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier ovethauken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefedléer slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ekkefie har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom foihad den som bruken agnskes overlatt il
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommeiide fyller kravene til & vaere andelseier.
En andelseier kan ellers med styrets godkjennirglate bruken av hele boligen til andre
dersom

— andelseieren skal veere midlertidig borte som falgarbeid, utdannelse,

militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiendenger

— et medlem av brukerhusstanden er andelseiererfelékteller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseielien ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa ettrsidapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hossdenbruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Det méa sgkes pa nytt for hver gang bruken overtdtes annen.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning akdm innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som garkj

Andelseier som har overlatt bruken av boligenridr@, er fremdeles ansvarlig for betaling av

L Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjenndlsereist innvendinger mot et salgspalegg etter§s-18,
kan tingretten i kjiennelse fastsette at ervervemehsikkerhetstillelse kan bruke boligen til spgaseher
rettskraftig avgjort.
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fellesutgifter og bruken av boligen overfor lagsd, plikter & gi styret melding om hvor man
er & fa tak i. Andelseier er forpliktet til & girdban overlater bruken til all informasjon om
husordensregler og vedtekter som gjelder i laget.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesareaténen god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade elllmpe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annetlasiiy.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjeriare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos brakéoligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styrets fastsatte ordensregler skal falges.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styretshimdsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempeafaire brukere av eiendommeBkulle det
oppsta sjenanse eller ulempe for andre brukeréeademmen kan godkjenningen trekkes
tilbake.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stamgl skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og emdige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftninglik¢ som rer, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gag-himlingsplater, skillevegger, listverk,

skap, benker og innvendige dgrer med karmer, menukskifting av vinduer og ytterder til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av thjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn i beerende koksjomer. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjangas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettstagmsvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslage

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve eirsgator tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. burettslagslo§8 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikkehanedregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfagrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt
Laget skal holde bygninger og eiendommen ellesssMarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholdegalgr, ledninger kanaler og andre felles

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, lrakéren av en bolig rett til & holde dyr dersomeygdunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe f& andre brukerne av eiendommen.
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installasjoner som gar gjennom boligen. Laget &trtil & fare nye slike installasjoner
giennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulerfgr andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig faeesyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn d¢igrng av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier elienen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsettingraarkiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje ettesanlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfares av andelseier sefvdet kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsem estter vedtektenes og burettslagslova
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igatigs far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatels@gangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styrdbyggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Definisjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendomnrgihsaim ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, adriiasgonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekkeandelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal enkelte andelseier hver maned betale et
kontobelgp fastsatt av styret. Endring av kontgbddan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseidrfra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annetigylddtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved fdrfalarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldendedov

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste muligeifwio andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som falger av lagsforholdet. Pantekrigan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tiohdpet da tvangsdekning besluttes
giennomfgart. Pantekravet foreldes to ar etter askialle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir giennomfgrt uten ungdig opphold.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves avrgfoesamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangejur@v Ekstraordinzer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, elfarrevisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krevesglsamtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generaHarling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelsenareitere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veereeittst pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyfdidall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremeetergrteiere av bolig, har rett til &
veere tilstede pa generalforsamlingen og rettuitadle seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Ifgktigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommegateeralforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tithak

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgimenar bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avsteimgnpa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstdende eller i sakesitneget eller neerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbbleg samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter kslagslova 88 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av sty skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, fjmgsdager. Ekstraordinger
generalforsamling kan, om det er ngdvendig, inelsathed kortere frist, som likevel skal
veere minst 3 dager. Fristene lgper fra innkallingendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne omfdatgeneralforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.rSahe en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottadi/kom det far fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag elktektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitkaitingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loweadtekter eller vedtak pa

generalforsamling ikke innkalt, kan en andelsesestyremedlem, forretningsfarer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagettnad, innkaller til generalforsamling.
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Arsregnskap, styrets &rsberetning og revisjonsbieigskal senest atte dager far
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere kjead adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generakionting

Pa den ordineere generalforsamlingen skal disse bakandles:
- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt fordaende ar

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederenmiadre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av burettslagslova ellesedvedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blankensmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokel alte saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skekrskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen dkaabm er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av mashédlemmer og to varamedlemmer
Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseieremaeam@ere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitammene, og tjenestegjgar to ar om
gangen om ikke annet bestemmes av generalforsamliv@ramedlemmer tjienestegjar et ar
om gangen. Styrets leder velges saerskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiemanen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtektereatjak i generalforsamling. Styret
fastsetter ordensregler for borettslaget.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethviaktiisom ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andreganer.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertajeheralforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller geliersamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen hdrsgintykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

- ombygging, pabygging eller andre endringer av hygmiller grunn som etter

forholdene i laget gar utover vanlig forvaltningeelvedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til bedigom tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,
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- salg eller kjgp av fast eiendom,

—ta opp lan som sikres med pant med prioritet famaskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom ganutover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltningriiftaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem proaenle arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta idvetiingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nzerstaendmlidar personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre aanédstsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies omal seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjgre noe sorageret til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekosti@hget eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dexsattaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Oppussing/ombygging

7.1 Varsel til naboer i oppgangen
Stgrre oppussingsprosjekter samt utbygging skitlgkrarsles til samtlige beboere i
oppgangen, evt ogsa tilstatende leiligheter i npapganger, basert pa godkjente skisser.

7.2 Vatrom

Ved bygging av bad/vatrom gjgres andelseierne ogsum pa at bad og vatrom krever
seerlig aktsomhet ved planlegging og utfgrelsersllg det oppsta fuktskader etter en tid.
Arbeidets utfarelse skal veere etter vatromsnorsiaager som skyldes feilaktig utfarelse
dekkes ikke av forsikringen og ma dekkes av utbygtier hans rettsetterfglger som
andelseier.

7.3 Sammenslaing av leiligheter

Leiligheter i alle etasjer kan slas sammen horaloetler vertikalt. Generalforsamlingen har
gitt styret fullmakt til & avgjare segknader om saemisiding. Ved avgjarelsen skal styret
hensynta at sammenslaing ikke blokkerer for mulighdor utbygging av velegnede arealer
pa kijeller eller pa loft.

Ved sammenslaing av leiligheter gjelder fglgende:

a) Nar to leiligheter slds sammen opphgrer leiligin@mmeret pa den ene leiligheten.

Som en konsekvens av dette er det ikke mulig agsepén sammenslaing pa et senere
tidspunkt.

b) Ansvaret for forpliktelser som for eksempel prapask dobles pd sammenslatte
leiligheter.

c) En av dgrene fra oppgangen inn til leilighetieal stenges, men dgren kan ikke fijernes
av hensyn til helhetsinntrykket i oppgangen.

d) Det svares full husleie for de sammenslatteglagtene.
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e) Ved sammenslaing ma bygningsmessige inngrep ekgrensstemmelse med plan og
bygningsloven med tilhagrende forskrifter. Likesa nodettslagets bygningstekniske
konstruksjon hensyntas.

7.4 lldsted

Dersom man gnsker a bytte eller flytte ildstedligeeten, skal styret varsles. Arbeidet skal
gjares av fagfolk i henhold til gjeldende regley,kmntrollerkleering for installasjon av ildsted
skal oversendes styret etter utfgrt arbeid.

7.5 Seerlig om brannsikringsarbeider

@vrige beboere i oppgangen har ikke anledningréisérvere seg mot arbeider med
brannsikring. Ved brannsikringsarbeider inne idgieter skal utbygger falge de retningslinjer
som borettslaget har fastsatt for varsling og ett&r av arbeider.

8 Utbygging av kjeller og loft

8.1 Prinsipper

Laget har i generalforsamling 22.03.00 og 22.0%aftet prinsippvedtak om at bruksrett til
fellesarealer i kjeller og pa loft skal kunne tijtges tilstatende leiligheter som boligareal,
forutsatt at andelseieren sgker om det og at \@h&irfor utbygning for avrig er til stede.

Laget har i generalforsamling 25.04.02 vedtattgpptegninger for utbygninger og
retningslinjer for saksbehandling og bygningsmessagnmer.

Ved utbyggingssaker skal generelle krav i vedtedsda@pittel 7 ogsa falges.

Alle utbyggingssaker som gjelder kjeller og loftsggginger skal behandles av
generalforsamlingen.

8.2 Utbyggingsareale - bodlgsning

Overdragelse av areal pa kjeller og loft for samimgming med en andelseiers leilighet kan
kun foretas til den vertikalt tilstatende andelgibiet, sa fremt dette lar seg gjgre i henhold til
borettslagets retningslinjer for utbygning av diasealene. For gvrig

skal de til enhver tid gjeldende lover og forslaifetterfalges.

Forutsetningen for at styret skal godkjenne utbygssgknaden er at de andelseierne som
disponerer boder i de direkte bergrte arealerdtaség forelagt den av utbygger foreslatte
bodlgsning til uttalelse. Bodlgsningen skal forigwieere basert pa

retningslinjer for utbygging.

Det gis bare tilsagn til utbygning av maksimalt degalet som ligger over/under egen
leilighet. | de tilfeller hvor det av naturlige gmier er mest praktisk & begrense dette arealet,
har styret myndighet til & gjare dette.

Borettslaget skal tilstrebe & ha tilstrekkelig nsgilkel- og barnevognparkeringer. Endringer
i fellesareal og eventuell pavirkning pa sykkel-tmgnevognparkeringer skal redegjgres for i
byggesgknaden til styret. Utbygger skal oppretthgarkeringsplasser for sykler og
barnevogner, men skal ikke kreves & gke antalkptas
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8.3 Ansvar for mangler ved det utbygde areal

| den utstrekning det avdekkes feil/mangler vednaisen av en lofts/kjellerutbygning.
herunder unnlatelse av & utbedre eksisterende mysgpheler slik at de egner seg for
innredning til beboelse, hefter den som til enhiceeier den aktuelle andelen for
utbedringsansvaret. Fglgeskader pa bygningsdetanrsttket av eventuelle feil eller mangler
utbedres av borettslaget, dersom fglgeskaden aedekkr enn fem ar etter at ferdigattest er
utstedt. Fem ar etter at ferdigattest foreliggitet utbygger eller hans rettsetterfalger a
fremlegge tilfredsstillende dokumentasjon for &adet er fritt for mugg, sopp, rate, skadedyr
og kondens og andre fuktskader. Er slik dokumeoteigke fremlagt er utbygger eller dennes
rettsetterfalger fullt ut ansvarlig for de skadeemtuelle feil eller mangler ved det utbygde
areal matte forarsake.

Den del av lofts- og kjellerutbygningen som berdediesarealer borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for skal overleveres boragetlaar ferdigattest foreligger. Nar
borettslaget har godkjent denne del av bygningemtarborettslaget den alminnelige
vedlikeholdsplikt.

8.4 Bunnledninger i kjellerareal

Gardens bunnledninger gar gjiennom kjellerareals®ardet pa et senere tidspunkt skulle bli
ngdvendig & bytte eller forandre disse vil boratst betale tilbakefgring til underlag for
overflate NS 3420 toleranseklasse 2. Tekniskellasjaner som varmekabler,
vatromsmembran, sluk og rarinstallasjoner dekkks.il@vrige kostnader utover dette ma
utbygger eller dennes rettsetterfglger som andelseilv betale.

8.5 Sikringsskap

Det kan pa et senere tidspunkt bli stilt kraviftfettslaget) fra brannvesenet eller
bygningsmyndighetene om at sikringsskap ikke siggkli ramningsvei. Omradet ved
sikringsskap, som pa et senere tidspunkt kan krevdsygget i egen branncelle kan derfor
ikke paregnes brukt til passasije eller som dek#ed sportsbod. Ansvaret for & ivareta denne
problemstillingen ved prosjekteringen palegges ggjey. Dersom det pa et senere tidspunkt
skulle vise seg at borettslaget som fglge av atggér ikke har tatt tilstrekkelig hensyn til
denne problemstillingen ma flytte sikringsskaptgreioreta andre tiltak i de deler av anlegget
borettslaget har vedlikeholdsplikten for vil kosieae bli palagt utbygger eller dennes
rettsetterfglger som andelseier.

8.6 Styrets godkjennelse av byggesgknaden

Utbygger skal sgke styret og godkjennelse av skiSsaknaden skal veere ledsaget av
uttalelse fra andelseierne i samme oppgang. Styrderer sgknaden og gir en anbefaling til
generalforsamlingen. Ved vurderingen skal styrahblnnet vektlegge hvorvidt et kvalifisert
flertall

(2/3) av andelseierne i oppgangen er positiventiitbygning, samt hvorvidt det i skissene er
tatt tilstrekkelig hensyn til fellesarealer

8.7 Generalforsamlingens vedtak
Generalforsamlingen vedtar hvorvidt borettslagetkjenner salg av areal til utbygger.

8.8 Vedtakets gyldighet

Utbygger skal innen seks maneder etter vedtakémgdfiorsamlingen sgke Plan- og
bygningsetaten om godkjennelse av byggesgknadientilfeller hvor nevnte frist ikke blir
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overholdt, kan utbygger sagke styret om utsett&lsetaket er maksimalt gyldig i 24 maneder.

8.9 Kontrakt

Utbygger skal forevise styret igangsettelsestildagiPlan- og bygningsetaten fgr arbeidet
kan begynnes. Det skrives kontrakt mellom borejttlag andelseieren. Utbygning kan ikke
pabegynnes far kontrakt er undertegnet og depositlinmbetalt. Ved

ferdigstillelse skal styret ved hjelp av forretrsfigrer, foreta en oppmaling av arealet. Dette
arealet danner grunnlag for beregning av kjgpesyimye felleskostnader. Felleskostnader
for det ervervede areal betales fra den farste deimetter at arealet tas i bruk (midlertidig
eller endelig brukstillatelse).

8.10 Kjgpesum og fellesutgifter

Pris pa kjgp av kjeller- og loftsareal justeresgwet 01.01. hvert ar ihht Byggeprisindeksen.
Eventuelt andre prisendringer ut over dette ma goales av Generalforsamlingen. Det er
pris ved kontraktsignering som gjelder for hvereahltbygging.

Fellesutgiftene falger de gjeldende fellesutgifierkvm. i borettslaget ellers.

8.11 Andre kostnader
Kostnader ved flytting av fellesrom, boder, instgjbner, etc. dekkes i sin helhet av utbygger.

9 Diverse

9.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsonileetsem en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierersikiong benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far borettslagets faisilx benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte eggelan og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaBlestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en boligt@emelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstandpellsoner som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en faglge av andelsdieifiet, kan lagets legalpanterett etter
burettslagslova og vedtektenes punkt 5 anvendes.

9.3 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte ellersstatoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonstreng til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

9.4 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedelsliflest de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller sjse krav.
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